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Unser Bestand

Gebaudetypen




Altbauten

(vor 1950)



Typenbau
L57 (1957-1959)
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Typenbau
QX (1963-1964) N
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Typenbau
Q P (1963-1965)
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Plattenbau
PHH (1967)

Wohnungen
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Plattenbau
MGH (1965)
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Plattenbau
WBS70 (1978-1983)

Wohnungen
11 811




Neubauten

(ab 2004)

S 174



Unser Bestand
bauliche und
heizungstechnische
Fakten

)




Fassadenflachen

Anzahl Anzahl Flache
Bautypen Gebaude Wohnungen Fassade
Altbauten 5 120 9.248 m?
Typenbau L57 20 597 32.546 m°
Typenbau Q3A 30 1.206 60.155 m?
Typenbau QX 5 208 11.505 m?
gl;jtéj”ba“ QP e, 3 232 11.470 m?
Plattenbau PHH 1 240 5.388 m*
Plattenbau MGH 1 378 7.262 m?
Plattenbau WBS 70 11 881 49.626 m?
Neubauten 5 174 15.264 m?

Gesamt 4.036 202.464 m?



Fassade vom Bautyp L57 oder Q3A vor der Dammung

Aullen

=—— Zementputz (10mm)
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«— Ziegel, 1400 kg/m3, 1952 (MZ, HLz) (290mm)
115 «— Kalkgipsputz (15mm)

Q Innen

°C [50  |% Luftfeuchtigkeit | Rsi... |

Innen: ‘Reduzierte Luftzirkulation v ‘ ‘20

U-Wert: 1 466 Wi(mK) Q Tauwasser: 0,10 kg/m? sd-Wert: 1,9 m Dicke: 31,5cm  Temp.Ampl.Dampfung (1/TAV): 8,8
i N Gewicht: 447 kg/m? ~ ——

Holzfeuchte: +0,0 % Oberflache innen: 12,2°C (82%) Phasenverschiebung: 11 h

1

GEG 2020 Bestand U < 0.24 K2
Beitrag zum Treibhauseffekt: Trocknungsdauer: 4 Tage Trocknungsreserve: 2352 g/m?a Speicherfahigkeit innen: 173 kJ/m*K
| 1

sehr gut haft ~ sehr gut mangelhaft  mangelhaft sehrgut  mangelhaft sehr gut




Fassade vom Bautyp L57 oder Q3A mit Dammung

= Kunstharzputz (10mm)

/\— Styropor (WLG040) (80mm)

Zementputz (10mm)

Ziegel, 1400 kg/m3, 1952 (MZ, HLz) (290mm)

Kalkgipsputz (15mm)

80
un
g
290
115
Q Innen
Innen: ‘Reduzierte Luftzirkulation v | |20 e |50 ‘% Luftfeuchtigkeit ‘ Rsi... ‘

U-Wert: 0,371 wimey A

Tauwasser: 0,27 kg/m*
I

Holzfeuchte: +0,0 %
GEG 2020 Bestand U < 0.24 4 !

Beitrag zum Treibhauseffekt: 40 Tage

Trocknungsdar
I

gut

sd-Wert: 5,3 m Dicke: 40,5 cm
Gewicht: 461 kg/m?
Oberflache innen: 17,8°C (57%)

Trocknungsreserve: 348 g/m*a

sehr gut

Temp.Ampl.Dampfung (1/TAV): >100
e

Phasenverschiebung: 14 h

Speicherfahigkeit innen: 371 kJ/m*K
e

mangelhaft

sehr gut




Fassade vom Bautyp WBS70 vor zusatzlicher
Dammung

AN AN NN NN NN .;B
50 A A 'Amu

\ \\ \\ o
Tauwasser: 0,064 kg/m* sd-Wert: 21 m Dicke: 26 cm  Temp.Ampl.Dampfung (1/TAV): 28,5
L ]

Innen: ‘Reduzierte Luftzirkulation v ‘ ‘20 ‘”C |50 ‘% Luftfeuchtigkeit ‘ Rsi... ‘
U-Wert: 0,662 wimsg X ™ A :
Gewicht: 484 kg/m*
Holzfeuchte: +0,0 % Oberfliche innen: 16,2°C (63%) Phasenverschiebung: 7,2 h
L I I

Trocknungsreserve: 95 g/m?a Speicherfahigkeit innen: 256 kJ/m*K
I

260

GEG 2020 Bestand U < 0.24 K2
Beitrag zum Treibhauseffekt: Trocknungsdauer: 36 Tage
I




Fassade vom Bautyp WBS70 mit zusatzlicher
Dammung

T e e I m i
N _i; T

Beton armiert (1%) (150mm)

Innen: ‘Reciuzierte Luftzirkulation v | ‘20 "C ‘50 |% Luftfeuchtigkeit | Rsi... |

U-Wert: 0 308 WI(mK) Q Tauwasser: 0,0037 kg/m? sd-Wert: 20 m Dicke: 33cm  Temp.Ampl.Dampfung (1/TAV): >100
L ) 9. 1 GEWiCht: 502 kg’mz e

Holzfeuchte: +0,0 % Oberfléche innen: 18,1°C (56%) Phasenverschiebung: 12 h
e ———— ]

GEG 2020 Bestand U < 0.24 u 1 ——
Beitrag zum Treibhauseffekt: Trocknungsdauer: 1 Tage Trocknungsreserve: 364 g/m*a Speicherfahigkeit innen: 345 kJ/m?K
L T

rgut  mangelhaft sehr gut




Unser Bestand

CO,-Bilanz




CO,-Bilanz

Fernwarme

Gaszentral-
heizung

BHKW

Gasetagen-
heizung

Summe/
Mittelwert

Gebaudebestand Endenergieverbrauch
Anzahl Wohnflache

WE m’ kWh/a kWh/m?a
2.608 143.756 13.989.625 97
696 39.010  3.402.252 87
42 3.741 313.132 84
693 39.339 5.507.446 140

225.846 23.212.456 102

Mittelwert
Berlin ca. 112

FW, grun

Erdgas

Erdgas

Erdgas

CO,-
Emissions-

faktor

g/kWh

56

181

201

201

CO,-
AusstoB

kg/m?a
5,41
15,79
16,81

28,14

16,54
Mittelwert
Berlin ca. 21




Anteil Warmeerzeugung/Wohneinheiten

BHKW 1% Gasetagenheizungen 17%

Gaszentralheizung 17% Fernwarme 65%



Anteil Warmeerzeugung/m? Wohnflache

e

/,_//:/Gaseta genheizungen 24%

BHKW 1%

Fernwarme 60%



Dekarbonisierungsfahrplan der Vattenfall Warme Berlin AG

6,1

13 13
M,
0,9
20
——i50 1.3 1.5
0,3
B
Zubau von: Zubau von: Zubau von: " Zubau von: 04
+ Biomasse 04 + GroRwarmepumpen + Geothermie = + P2H —
+ GroRwarmepumpen 0,3 + Geothermie + 100% Umstellung
+ H2-ready KWK ﬁ «+ Start Nutzung der KWK-Standorte
mit P2H ——— griiner H2 an KWK- auf griinen H2
+ H2-ready Gaskessel 2030 Standort(en) 035 + Warmespeicher
zur Besicherung + Umstellung Olkessel
+ Warmespeicher Kompensation
Spitzenlast durch:
Stilllegung von: + H2, P2H. Biodl oder
+ Kohle-KWK CCSs
+ Alte Gas-KWK
.. Speicher
Bl Geothermie
B Abfallverwertung Dampf
Gas-KWK Biodl-HWE GroRwarmepumpen
0 Gas-HWE H2-ready KWK P2H
B OI-HWE I H2-ready Gaskessel I Biomasse
B Kohle-KWK - Dekarbonisierte Spitzenlast Biomethan-KWK

(H2, P2H, Biodl oder CCS)



Unser Bestand
Instandsetzungs-
planung und

} Substanzrisiken



Instandsetzungsbedarf

Dach
1
2
i Schadstoffe Faktor
VE Standorte Haus-Nr. PLZ Bezirk Bautyp Wass-erschutz- Baujahr / letzte bauliche Beschreibung/ Material 1=ohne Turnus
gebietszone Instandsetzung Instandsetzung

3 ¥ a R . | 4=PAKo. Ashes‘_ .
24 14 Kottmeierstr. 6-12 12459 Berlin-Kdpenick Q3A Zone lll A 2001 |Bitumenbahn 20
25 15 Kottmeierstr. 42-48 12459 Berlin-Kdpenick Q3A Zone Il A 1997 |Bitumenbahn 20
26 17 Rathenaustr. 27-31 12459 Berlin-Kdpenick Q3A Zone lll A 1997 |Bitumenbahn 20
27 18 Kottmeierstr. 57-65 12459 Berlin-Kopenick Q3A Zonelll A 2001|Bitumenbahn 20
28 37 Neltestr. 13-15a 12489 Berlin-Treptow Q3A ohne 2005 |Bitumenbahn 20
29 38 Neltestr. 17-19a 12489 Berlin-Treptow Q3A ohne 2004 |Bitumenbahn 20
30 39 Neltestr. 21-23a 12489 Berlin-Treptow Q3A ohne 2004 |Bitumenbahn 20
31 40 Neltestr. 41-47a 12489 Berlin-Treptow Q3A ohne 2004 |Bitumenbahn 20
32 50 Hanselstr. 55-61 12489 Berlin-Treptow Q3A Zone I11B 1997|Bitumenbahn 20
33 27 K.-Frank-Str. 24-28 12587 Berlin-Kdpenick Q3A Zone I11B 2004 |Bitumenbahn 20
34 | 28 K.-Frank-5tr. 14-22 12587 Berlin-Kdpenick Q3A Zonelll B 1997 |Bitumenbahn 20
35 29 K.-Pokern-Str. 47-55 12587 Berlin-Kdpenick Q3A Zone llI B 1997 |Bitumenbahn 20
36 30 K.-Pokern-Str. 5-13 12587 Berlin-Kopenick Q3A Zone Il B 1997 |Bitumenbahn 20
37 59 Sulzfelder Str. 8-14 13088 Berlin-WeiRensee Q3A ohne 1994 |Bitumenbahn 20
38 60 E.-Jahn-Str. 31-34 13088 Berlin-Weilensee Q3A ohne 1994 Bitumenbahn 20
48 42 Greifswalder Str. 118-121 10409 Berlin-Prenzlauer Berg QP62 ohne 2011|Flachdach, Attika bis 20 cm, Bitumenbahn als Sanierungslage 20
49 36 Schillingstr. 24-26 10179 Berlin-Mitte QP 64 ohne 1995 |Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 25
50 58 Michelangelost. 101-107 10409 Berlin-Prenzlauer Berg QPB 61 ohne 1996|Bitumenbahn 20
51 19 Balatonstr. 22-30 10319 Berlin-Lichtenberg Qx ohne 1996|Flachdach, Attika bis 20 cm, ??? 1 25
52 20 Balatonstr. 32-40 10319 Berlin-Lichtenberg QX ohne 1996 |Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 1 25
53 43 Moldaustr. 48-54 10319 Berlin-Lichtenberg Qx ohne 1996 |Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 1 25
54 66 Salzmannstr. 29-39 10319 Berlin-Lichtenberg Qx ohne 1996 |Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 1 25
b5 67 Michiganseestr. 16-26 10319 Berlin-Lichtenberg QX ohne 1996|Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 1 25
56 65 Delbriickstr. 18-22 10315 Berlin-Lichtenberg Typ 57 ohne 1994 |Ziegeldach 1 45
57 65 Delbriickstr. 25a 10315 Berlin-Lichtenberg Typ 57 ohne 1994 |Ziegeldach 1 45
58 7 Lohmiihlenstr. 21-23 12435 Berlin-Treptow Typ 57 ohne 1995 |Ziegeldach 1 45
59 8 Lohmiihlenstr. 39-42 12435 Berlin-Treptow Typ 57 ohne 1993 |Ziegeldach 1 45
B0 12 Grabowstr. 16-22 12435 Berlin-Trentow Tvp 57 ohne 1996 | Zieseldach 1 A5



Instandsetzungsbedarf

Dach

Schadstoffe Faktor

Baujahr / letzte . . . Turnus Prognose Jahr Kostenansatz Kosten
Instandsetzung bauliche Beschreibung/ Material 1=ohne Instandsetzung Instandsetzung Instandsetzung Instandsetzung
- | 4=PAKo. ;'-'\shee“v - - -

2001|Bitumenbahn 20 2021 80 45.600,00
1997 |Bitumenbahn 20 2017 80 53.600,00
1997 |Bitumenbahn 20 2017 80 35.360,00
2001 |Bitumenbahn 20 2021 80 66.160,00
2005|Bitumenbahn 20 2025 80 47.040,00
2004 |Bitumenbahn 20 2024 80 47.040,00
2004 |Bitumenbahn 20 2024 80 47.040,00
2004 |Bitumenbahn 20 2024 80 47.040,00
1997 |Bitumenbahn 20 2017 80 46.320,00
2004 |Bitumenbahn 20 2024 80 41.520,00
1997 |Bitumenbahn 20 2017 80 69.200,00
1997 |Bitumenbahn 20 2017 80 58.400,00
1997 |Bitumenbahn 20 2017 80 57.760,00
1994 |Bitumenbahn 20 2014 80 52.720,00
1994 |Bitumenbahn 20 2014 80 49.280,00
2011|Flachdach, Attika bis 20 cm, Bitumenbahn als Sanierungslage 20 2031 180 189.000,00
1995 |Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 25 2020 180 145.620,00
1996 |Bitumenbahn 20 2016 180 106.020,00
1996 |Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 1 25 2021 180 142.740,00
1996 |Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 1 25 2021 180 142.740,00
1996 |Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 1 25 2021 180 116.640,00
1996 |Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 1 25 2021 180 172.440,00
1996 |Flachdach, Attika bis 20 cm,??? 1 25 2021 180 172.440,00
1994 |Ziegeldach 1 45 2039 300 0,00

1994 |Ziegeldach 1 45 2039 300 0,00

1995 |Ziegeldach 1 45 2040 300 227.205,00
1993 |Ziegeldach 1 45 2038 300 248.670,00
1996 | Zieceldach ¥l A5 2041 300 0.00



Instandsetzungsbedarf

Gebaudehiille Treppenhaus, Eingang Bad und Strang
Jahr Dach Fassa.lde Vo;l(‘:hllirtTe- Fenster Instand-haltung Gve\llil:\?:lee’r, Tr(:l';z(:n- Haus- 2.23:;::{: Stfa"g'
Anstrich Fassade Balkone Tiiren FuBboden eingang Flles.en und | sanierung
Objekten
2019 118.718 - - - - = = - - -
2020 - - - - - 36.000 - - - -
2021 162.472 - - - - 120.000 - - - -
2022 535.638 - - - - 792.000 - - 1.960.000 1.240.000
2023 - 113.415 - - - - - - 5.400.000 | 11.790.000
2024 291.204 508.348 - - - 48.000 100.000 - 8.240.000 | 11.460.000
2025 503.852 227.938 - - - 363.000 30.000 - 5.020.000 9.500.000
2026 1.038.622 | 1.435.785 - - - 456.000 182.500 - 14.640.000 | 14.640.000
2027 127.753 1.065.758 - - - 36.000 660.000 - 2.960.000 5.920.000
2028 649.182 359.142 - - - 360.000 - - 5.380.000 5.380.000
2029 727.835 1.216.799 - - 189.000 315.000 40.000 60.000 - -
2030 861.801 1.828.690 - - 42.500 348.000 262.500 290.000 1.740.000 1.740.000
2031 - 255.077 - - 278.000 174.000 380.000 1.450.000 - -
2032 63.877 244.047 - - 40.000 120.000 30.000 110.000 - -
Summe 5.080.954 | 7.254.999 - - 549.500 3.168.000 | 1.685.000 | 1.910.000 | 45.340.000 | 61.670.000



Instandsetzungsbedarf

Jahr Ungeplantes B::::i):e Summe
2019 1,00 118.718
2020 1,00 36.000
2021 1,00 429.289
2022 200.000 1,00 4.727.638
2023 200.000 1,03 22.573.130
2024 200.000 1,06 23.610.748
2025 200.000 1,09 18.977.028
2026 200.000 1,13 38.221.040
2027 200.000 1,16 13.737.047
2028 200.000 1,19 14.749.872
2029 200.000 1,23 3.415.919
2030 200.000 1,27 10.016.039
2031 200.000 1,30 3.620.576
2032 200.000 1,34 1.142.777
Summe | 2.200.000 155.375.822

Instandsetzungsbedarf 2019 - 2032

Ohne:
* Schadstoffanalyse in
Dachabdichtungen

* Warmedammverbundsysteme und
evtl. notwendige neue Balkone als
FolgemaBnahme

* Druckerhohungsanlagen
(Rummelburger 37 und
Schwarzmeerstr.)

e Luftungsanlagen (Kleinanlagen und
komplexe Anl.)



Instandsetzungsbedarf

Index

Jahr Ungeplantes Bauteile Summe
2019 1,00 118.718
2020 1,00 36.000
2021 1,00 429.289
2022 200.000 1,00 4.727.638
2023 200.000 1,03 22.573.130
2024 200.000 1,06 23.610.748
2025 200.000 1,09 18.977.028
2026 200.000 1,13 38.221.040
2027 200.000 1,16 13.737.047
2028 200.000 1,19 14.749.872
2029 200.000 1,23 3.415.919
2030 200.000 1,27, 10.016.039
2031 200.000 1,30 3.620.576
2032 200.000 1,34 1.142.777
Summe | 2.200.000 155.375.822

Elektroanlagen Haus und
Treppenhaus

Klingelanlagen

Grundleitungen

Aufzige (nur tlw.)
e AuBenanlagen
Der Mehrbedarf hierfur ist aufgrund

fehlender Vorgaben, Daten oder
Preise nicht pauschal zu ermitteln.



Instandsetzungsbedarf

 Beispiel Dach der Gebaude

»2Am Tierpark“ 5-7, 9-13, 15-17
e Baujahr 1998

e Ursprungliche Lebenserwartung

20-25 Jahre
e Jahrliche Kontrolle

* Voraussetzung fur PV-Anlage ist
eine Restlebensdauer

von 15 Jahren




Instandsetzungsbedarf

e Beispiel Dach Greifswalder

StraBe 118-121
e Letzte Sanierungslage 2011
e 5cm Aufbau=ca. 6Lagen
* KMF nachgewiesen
e Chrysotilasbest nachgewiesen

e 4.942 mg/kg PAK nachgewiesen

my-lab Int

ernational GmbH

L]
D)

G

mylab

iternational

Prifbericht: mir7973

|

16.08.2023

Anlage 1 (Fotos/Bilder):

Agaben des Kunden: Proben-ID 2804, Btumen
P-obervorbereitung DI 3866 Blatt 5: 2017-06 (Ah. B)*:
Ashest Heldveraschung, Zerkleinerung, Saurebehandlung, Galdbeschichtung

1,500

LOM —

Intersite [Counts]

o -

H i 1
Energy [iedl]

Toe 264

REM-Bief spektum
Anélyse Befund NWG*
Ashesmachweis ‘Anh B) Chrysotilashest nachgewiesen 0,001 %
KIMF-Machweis (Anh.B) KIMF nachgewiesen (keine WHO-Fazern) 0,001%
Zusammenfassung
ProbenNr.  |Kundenbezeichnung Kurzbefund
23906542002 |Proben.ID 6804, Bitumen Ashestnachweis (VDI 3866.5 Anh.B) = Chrys oilas best
nachyewiesen

WHO-Fasern)

KMF-Nachweis (VDI 38665 Anh.B) = KMF nachgewiesen (keine




Baualtersbedingte Substanzrisiken - Sachstand

Stand 2023

umweltrechtliche Risiken

Risiken Brandschutz

Risiken Anlagentechnik




Baualtersbedingte Substanzrisiken - Sachstand

Bestandsrisiken Dringlich- [Zeitraum [Zeitraum |Kosten Kosten [Bemerk-
keit Planung/ us- Planung/ us- ungen
Unter- uhrung Unter- tuhrung
suchung suchung
umweltrechtlic
he Risiken Grundleitungen mittel 2023 2024 32.000 -
Dacher mittel 2023 ab 2024 30.000 -

Klimaneutralitat 2045,

CO, mittel 2024 ab 2028 - -
Risiken Brandschutztlren
Brandschutz  Kellerzugange hoch 2022 2023 - -
Trenntlren Flure hoch 2022 2023 - -
Kellerschottungen
Leitungen hoch 2022 2022 - -
Brandschutz PHH hoch 2023 2024 - -

Brandschutz allgemein hoch ab 2023 ab 2024 - -



Baualtersbedingte Substanzrisiken - Sachstand

Bestandsrisiken Dringlich- [Zeitraum [Zeitraum |Kosten Kosten |Bemerk-
keit Planung/ us- Planung/ us- ungen
Unter- uhrung Unter- fuhrung
suchung suchung
Risiken allgemeine
Instandhaltung Instandhaltung mittel Lfd. Lfd. - -
Betonschaden hoch 2023 2023 - -
Hausanschlusse mittel 2023 ab 2023 - -
Wohnungsneuverm.  hoch Lfd. Lfd. - -
Risiken
Anlagentechnik Aufzuge gering 2024 ab 2025 - -
Heizungsstationen hoch 2023 ab 2024 - -
Druckerhohungs-
stationen gering 2024 ab 2025 - -

Laftungsanlagen
zentral mittel 2024 ab 2025 - -

Hausleitungen mittel 2024 ab 2025 - -



Baualtersbedingte Substanzrisiken - Sachstand



Kosten fur Instandhaltung und Beseitigung der
Substanzrisiken bis 2045

* |[n Ganze noch unklar
* [nstandhaltung mind. 220 Mio €
* Beseitigung der Substanzrisiken mind. 60 Mio € (ohne CO,-Neutralitat)

* CO,-Neutralitat — Kosten unklar

e In Summe: mindestens 300 Mio €



Unsere Moglichkeiten

finanzielle Mittel

)




Finanzielle Mittel fur Bauprojekte bis 2045

e Aktuell geringer Spielraum
e 2028 -2030 jahrlich ca. 8 Mio €
e 2031 -2045jahrlichca. 10 Mio €

e InSumme:ca.174 Mio €

e Kosten mindestens 300 Mio €

e Deltavon mindestens 126 Mio €

e Kompensation durch Forderungen, Darlehen, Mieterhohungen



Jahrliche Bauplanung

* Abwagungskriterien
- rechtliches Erfordernis
- finanzielle Lage
- Sinnhaftigkeit in Hinblick auf Langfristziel CO, Neutralitat 2045
- bauliche Notwendigkeit
- interne Bearbeitungskapazitaten

- Bedurfnisse und Wiunsche der Mitglieder

,Die Wirtschaftlichkeit der Sanierung ist fragwurdig, ein Neubau wurde u.U.
preiswerter sein.*

»Ja, aber wohin mit den Bewohnern und wie sollen wir in 20 Jahren 80 Gebaude
bauen?

Die Neubauten wiirden bei 225.000 m* und ca. 4.500 €/m? Baukosten in Hohe
von 1.012 Mio € verursachen.”



Unsere Moglichkeiten

Wege zum Ziel -
Klimaneutralitat 2045

)




Zentrale Anforderungen

* Ausreichend Heizwarme

* Ausreichend Warmwasser

e Ausreichende Luftung

e Sommerlicher Warmeschutz
e Belichtung der Zimmer

e Nachhaltige Sanierung

e Klimaneutralitat



Zentrale Fragestellungen

Wirtschaftlichkeit von Klimaschutz- und EnergiesparmaBBnahmen

Entwicklung der Nutzungsgebuhren

Definition kurz-, mittel-, langfristiger MaBnahmen

Nutzung zukunftiger technischer Innovationen

Errichtung, Betrieb und Ersatz komplexer technischer Systeme



Zentrale Fragestellungen

Die Rolle von Wasserstoff

Strom aus erneuerbaren Energien

Serielle Sanierung - Effizienz
vergroBern (um welchen Preis?)

Kommunale Warmeplanung
e Bestandsanalysen

* Warmekataster

* Warmewendestrategien
e Warmeplan




Zentrale Fragestellungen

Die Rolle von Wasserstoff

Strom aus erneuerbaren Energien

Serielle Sanierung - Effizienz
vergroBern (um welchen Preis?)

Kommunale Warmeplanung
e Bestandsanalysen
 Warmekataster

» Warmewendestrategien

e Warmeplan




Zentrale Fragestellungen

Die Rolle von Wasserstoff

Strom aus erneuerbaren Energien

Serielle Sanierung - Effizienz
vergroBern (um welchen Preis?)

Kommunale Warmeplanung

Bestandsanalysen
Warmekataster
Warmewendestrategien
Warmeplan
Planwirtschaft
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Lokale Kooperation im Sinne einer Warmeplanung
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Lokale Kooperation im Sinne einer Warmeplanung
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MaBnahmenvorschlage

Vorhandene Heizungssysteme
e Monitoring und Optimierung

* Umstellung von
Gaskesselanlagen auf Fernwarme
(unter Berucksichtigung der
Anlagenbaualter)

* Fernwarme bivalent erganzen

Mogliche bauliche MaBnahmen
(Bestandsgebaude)

e Warmedammung verstarken

» 3-fach Warmeschutzglas (U; 0,6
statt 1,1)

* Dezentrale Wohnraumluftung

Isoliertes Rohr fiir
die Wanddurchfiihrung
mit Warmetauscher
und Ventilator

AuBen-
haube

Ab-
deckung

Die dezentrale Liiftung
mit Warmeruckgewinnung

r




MaBnahmenVOI’SChlage DIE WOHNUNGSBAU

GENOSSENSCHAFTEN

g

Die Wohnungswirtschaft

. . E )

Nutzung regenerativer Energien &

e Solarthermie 3

« Photovoltaik g

* Warmepumpen in verschiedenen BERLIN

Ausfuhrungen

e Kombinationen AKTIONSKREIS
| T /ENERGIE

Fachaustausch
BBU Verband Berlin-Brandenburgischer

e Fachverbinde Wohnungsunternehmen e.V.

e \orstandsrunden

e Netzwerke w B ' ‘
e Anbieter ®
WOHMUNGSBEAUGESELLSCHAFT degewo

BERLIM-MITTE MEBH

Nutzerverhalten

e Aufklarung




Wirmeerzeuger im Uberblick

Warmeerzeuger
Fernwarme

(Erdgas, Wasserstoff,
Biogas, Kohle)

Brennwertkessel
(Erdgas, Wasserstoff,
Biogas)

Kraft-Warmekopplung
(Erdgas, Wasserstoff,
Biogas)

Pelletheizung
(Holz, Pellets,
Hackschnitzel)

Vorteile

einfache Technik, geringe
Investitionskosten, alle
Heizflachensysteme moglich,
geringe Wartungskosten

einfache Technik, geringe
Investitionskosten, alle
Heizflachensysteme moglich,
geringe Wartungskosten

hohe Effizienz, bekannte Technik,
alle Heizflachensysteme moglich

gilt als CO2-neutral, bekannte
Technik, alle Heizflachensysteme
moglich

Nachteile

lange Vertragslaufzeit, ggfs. hohe
Betriebskosten,

kein direkter Einfluss auf die Wahl
der Warmequelle,
ErschlieBungsproblematik
CO2-Belastung, sofern kein Biogas
/Biodl, politisch nicht gewollt

hohe Investitionskosten, CO2-
Belastung sofern kein Biogas
/Biool, tlw. Refinanzierung durch
Stromerlose,

hohe Wartungskosten

hoher Bedienaufwand, hohe
Investitionskosten, hoher
Platzbedarf, hoher
Wartungsaufwand, Waldwirtschaft
nicht darauf ausgelegt



Wirmeerzeuger im Uberblick

Warmeerzeuger Vorteile Nachteile

Warmepumpen geringer CO2-Ausstof bis zu null, hohe Investitionskosten,
(Luft/Luft, moglich, geringe Betriebskosten bei aufgrund niedrigerer
(Luft/Wasser, Niedertemperatursystemen, politisch Vorlauftemperaturen nicht fur alle
Sole/Wasser, gewollt, Forderungen moglich Heizflachensysteme
Wasser/Wasser) geeignet, Gerduschemissionen

moglich, Umweltvertraglichkeit

des Kaltemittels, Wahl des

Aufstellungsortes,

evtl. elektrische

Warmwasserbereitung notwendig
Strom einfache Technik, geringe hohe CO2-Belastung wenn

Investitionskosten teilweise fossil erzeugt,

rein fossil als Heizsystem nicht

zugelassen, Verteilnetz tlw.

unterdimensioniert
Hybridanlagen sehr hohe Effizienz maoglich hohe Investitionskosten



Fernwarme




Fernwarme

Blankenburger Str.,
Schulstr., Gorschstr. |,
Gorschstr. I, Gorschstr. IV

Anlagentechnik der
Warmeerzeugung zentralisiert

Verschiedenste Energietrag W - e
erscnieaenstie chergietrager
moglich i —

Leitungsnetz vorhanden aber noch
ausbaufahig

Hohe Effizienz bei
Kraft-Warme-Kopplung




Warmepumpen




Warmepumpe - Jahresarbeitszahl, Aufstellung

O/ Funktionsprinzip Warmepumpe
25 % Antriebsenergie /(N T%
(Strom) Antriebsenerg

+ Warmeenergie
75 % Umweltenergie
(Luft, Erde, Wasser)

Luft ' [ Verdichten

100 % Warmeenergie

Erde

(4

Grundwasser

1 OO/25=4 Entspannen
= Jahresarbeitszahl 4 | X
Warmequellenanlage Warmepumpe Warmeverteil- und Speichersystem
Innenaufstellung Splitaufstellung_ &% .. AuRenaufstellung

\Varmetauscher/

Luft ansaugen

Luft ausblasen



Warmepumpe Luft/Wasser

Breites Angebot auf dem Markt
Technisch uberschaubar
Effizienz schwankend

Splitgerate (Innen- und
AuBeneinheit) sowie Monogerate
moglich

Vorlauftemperaturen abhangig von
der Verdichtungsleistung

Entwicklungspotential vorhanden




Warmepumpe Sole/Wasser, Geothermie

Genehmigungen erforderlich

In Trinkwasserschutzgebieten je nach
Region nicht realisierbar

Erdbohrungen sind aufwendig und
teuer

Heranfuhren der Leitungen an den
Heizungsraum

Effizienz relativ gleichbleibend

Vorlauftemperaturen abhangig von
der Verdichtungsleistung




Warmepumpe Sole/Wasser, Geothermie

Beispiel einer Machbarkeitsstudie fur
Geothermie fur eine befreundete
Genossenschaft

Beheizte Flache insgesamt:
5.641 m?

Yo Kfw 85 Haus
| Heizlast 237 KW

> 60 Sonden(Grun,
Orange, blau)

KfW 70 Haus

Heizlast 204 KW

> 51 Sonden(GriUn,
Orange)

KfW 55 Haus
Heizlast 164 KW
> 4] Sonden(Grin)




Warmepumpe Wasser/Wasser, Aquathermie

Genehmigungen erforderlich HeranfUhren der Leitungen an den
Heizungsraum

In Trinkwasserschutzgebieten je
nach Region nicht realisierbar Effizienz unterschiedlich

Grundwasser, FluBwasser oder
Abwasserrohre als Warmequelle

' Kalt Warm
- 0000 e
] i G ~40-70°C
/\ I
Heizungs-/Kiihlungs- ¥
kreislauf . - — . " . .

_:gal : L




Warmepumpe Eis/Wasser, Eisspeicher

Beispielhafte Darstellung der Leistungen in einem Eis-Energiespeichersystem mit 120 m?

2724 kWh

7076 kWh

&
m

-1211 kWh N

Eis-Energiespeicher (120 m?)
Eisspeicher — Warmepumpe
Warmepumpe und Regelung
Gesamtenergie Warmepumpe — Gebaude
Direktbetrieb Warmepumpe

Eo@oEa

26198 kWh

20489 kWh

B Solar-Luftabsorber

Regenerationsbetrieb Kollektor — Eisspeicher
B _natural cooling”

Bl wirmegewinnung aus dem Erdreich

i wWarmeverluste ins Erdreich

60674 kWh



Warmepumpe Eis/Wasser, Eisspeicher

Genehmigungsfrei

Einsetzbar in
Wasserschutzgebieten

Nutzung der
Kristallisationswarme

der in der Heizperiode aufgebaute
Eiskern kann als natdrliche
Kihlung fur die
Gebdudetemperierung im
Sommer genutzt werden

Niedrigste Heizkosten

Hoher technischer Aufwand




Solar-Nutzung




Solarnutzung

Balkonkraftwerke

e Starke Bedenken seitens der
Wohnungswirtschaft hinsichtlich
Haftung fur Verkehrssicherheit
und Brandschutz

Solarthermie

* Nur sinnvollim Zusammenspiel
mit moderner Heizungsanlage

Photovoltaik auf Dachern

e Burokratische Hurden bei
Anmeldung und Abrechnung
(Steuer, Stadtwerke etc.)




Photovoltaik auf den
Dachern

 Bulrokratische Hurden bei
Anmeldung und Abrechnung
(Steuer, Stadtwerke etc.)

* Unzuverlassige Anbieter auf dem
freien Markt

e Selbsthilfe — Grindung einer
Energiegenossenschaftin
Munchen

e Berliner Genossenschaften
grunden die StadtWatt




Unsere Moglichkeiten

sommerlicher
Warmeschutz

)




Sommerlicher Warmeschutz

Baulicher Warmeschutz:

e Dammungder AuBenwand /des — im Bestand ausreichend
Daches

 Baulicher Warmepuffer — nichtin allen Bautypen vorhanden nur
(Dachboden, Kriechdach) von oben wirksam

e Senkung des Warmeeintrags — nurdurch Fachfirma realisierbar,
durch die Fenster auf3en teuer, ELT-AnschluB notwendig,
(AuBenjalousien, Rolladen, Rollos, wirksam, Windlast beachten
Markisen)

e Senkung des Warmeeintrags — einfach zu montieren, gunstig, weniger
durch die Fenster innen wirksam

(Innenjalousien, Folien, Rollos,
Vorhange)



Sommerlicher Warmeschutz

Aktive Klimatisierung:
e Klimatisierung (GroBanlage)

* Klimaanlage (Split-Gerat)

 Mobile Klimaanlage

e Ventilatoren

e Luftungsmanagement

e Kuhlung uber Flachenheizung
(Decken- oder FuBbodenheizung)

e Raumluftbefeuchter fordern
Schimmelbildung

* Innendammung fordert
Schimmelbildung

im Bestand nicht realisierbar

Einbau technisch moglich aber nicht
erwunscht (AuBenansicht), teuer,
etwas laut

gunstig, wirksam, etwas laut

sehr gunstig, ausreichend wirksam,
etwas laut

kostenlos

schwierig nachzurusten, nur uber
Erdwarmepumpe sinnvoll

nicht sinnvoll

nicht sinnvoll
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Blick in die Zukunft




Ausreichend Heizwarme
Ausreichend Warmwasser
Ausreichende Luftung
Sommerlicher Warmeschutz
Belichtung der Zimmer

Nachhaltige Sanierung



Eierlegendewollmilchsau

Wenigenergieverbrauchendnichtteuerinderherstellung
undimbetriebgesundeswohnklimaschnellbaubarmit
wenigpersonellemaufwandundnachhaltig



bis dahin:

GroBwarmepumpen fur Nah- und Fernwarme

Erdeisspeicher o0.4a.

»intelligente“ Materialien (selbstregulierendes Fensterglas-thermotropes Glas)
PVT-Kollektoren u.a. Innovationen

Wasserstoff



Austausch




Vielen Dank!
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